Ihre Chance - mitten im Herzen von Fdrstenfeldbruck
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VILGERTSHOFER
Bautrdager GmbH

Am Hartholz 1 00 82239 Alling W49 8141 827 92-10 @ anfrage@vilgertshofer.com



Mehrfamilienhaus mitten im Herzen von Furstenfeldbruck

In  attraktiver,  gewachsener  Wohnlage in
Furstenfeldbruck entsteht das neue Bauprojekt

mit zehn schonen Eigentumswohnungen, verteilt auf
drei Etagen plus Keller. Die 1- und 2- Zimmer-
wohnungen Uberzeugen durch eine ideale

Aufteilung mit Wohnfldchen zwischen cirka 39 m® und
64 m® Die Energieeffizienzklasse betragt A+.

Der Baubeginn erfolgt voraussichtlich im Sommer 2026,
die Bezugsfertigkeit ist fiir Mitte/Ende 2027 geplant.







INFRASTRUKTUR.

_ RESTAURANTS & CAFE. X
Marthabrau: 350 m
Parkcafe: 400 m
und viele weitere...

@ FURSTENFELDBRUCK /\n

Mit dem Bus in 11 Minuten

| INTEN 873 « 839 « 815 im

@,,Feldstra@e“ ca. 250 m
@,,Kapellenstra@e“ ca. 350 m

i
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z.B. St. Magdalena zu FuR
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Grundschule: 0,6 km 497 min.
Realschule: 1.4 km «&o 6 min.
Gymnasium: 2,1 km +& 9 min.

s FINKAUEEN.

Norma: 350 m < 3 min.
BioMarkt: 400 m « 5 min.
AEZ: 1,1 km <14 min.
Backer: 350 m < 3 min.
Apotheke: 270 m -« 3 min.
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EH NNENSIAL
in 8-10 Minuten zu Fuld



PERFEKTER Wix AUS

Die grofRe Kreisstadt Firstenfeldbruck ist - mit ihren knapp 35.000
Einwohnern - ein perfekter Mix aus "Stadt & Land" innerhalb der
Metropolregion Minchen. Die Landeshauptstadt ist mit der S-Bahn
(S4) oder aber auch mit der Regionalbahn und/oder mit dem Auto
bequem und zUgig erreichbar.

Im Gegensatz zu  anderen  "Pendlerstadten"  verflgt
Furstenfeldbruck (ber eine schone Altstadt mit Geschichte, viele
historische Gebdude (wie beispielsweise das Kloster) und bietet
einen hohen Freizeitwert durch die griinen Amperauen.

Die Verkehrsanbindung ist in "alle Richtungen" ideal - Uber die
B471 oder B2 gelangt man in kirzester Zeit auf die Autobahnen
A8 / A96 / A99. Auch der Ammersee ist praktisch "ums Eck" und
die weiteren Seen wie Worthsee, Pilsensee, Wesslinger- und
Starnberger See entsprechend ebenso nah.

FURSTENFELDBRUCK.

STADT.

LAND.
AMPER.




1 - Zimmer - Wohnung 01 im Erdgeschoss

Alle Angaben sind Circa-Angaben

i Appartment 28,49 m?
. 4 Flur 3,92 m?
= o Bad 5,05 m?
. "h.} Terrasse 1/2 6,25 m?
1 :“‘.: »“.-w..-f 1 {1\“ ,/« Gesamt 43,71 m?
|
|

2 - Zimmer - Wohnung 02 im Erdgeschoss

Schlafen 15,02 m?
Flur 3,58 m?
Bad 5,43 m?
Wohnen/Essen/Kochen 25,61 m?
Terrasse 1/2 6,25 m?
Gesamt 55,89 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben



2 - Zimmer - Wohnung 06 im Obergeschoss

Schlafen 15,02 m?

Flur 3,58 m?
Bad 543 m?
Wohnen/Essen/Kochen 25,61 m?
Balkon 1/2 3,00 m?
Gesamt 52,64 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben

Schiafen

1502m?

2 - Zimmer - Wohnung 09 im Dachgeschoss

———————— Schlafen 12,45 m?
-------- Ankleide 371m?
******** Diele 2,82m?

rrrrrr Bad 534m?
”””” Wohnen/Essen/Kochen 37,85m?
”””” Balkon 1/2 1,96 m?
""""" Gesamt 64,13 m?

-------- Alle Angaben sind Circa-Angaben




Die Preisliste.

Hier erhalten Sie einen Auszug aus der Preisliste. Keine Kauferprovision. Verkauf direkt vom Bautrdger.

WE  Lage Wohnfldche Garten / Balkon Zimmer Preis Wohnung  Stellplatz / Anzahl Gesamt
01 G 43,71 m* Terrasse 1 Zimmer 379.000 € 15.900 €/ 1 St 394.900 €
02 EG 5589 m® Garten, Terrasse 2 Zimmer 483.000 € 15900 €/ 1 St 498900 €
06 10G 5264 m* West-Balkon 2 Zimmer 454000 € 15900 € /1St 469.900 €
09 DG 64,13 m*  West-Balkon 2 Zimmer 554000 € 15900 € /1 St 569.900 €
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Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ergibt sich aus der Stellplatzordnung.
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Wir verlassen uns seit Jahren auf bewahrte Qualitdt, damit Sie langfristig zufrieden sind. Aus diesem Grunde
gehort flr uns ein namhaftes, qualitativ hochwertiges Herstellerprogramm zum VILGERTSHOFER
Ausstattungsstandard ganz einfach dazu. Bei diesem Projekt setzen wir daher ebenfalls auf bekannte Marken
bewdhrter Hersteller wie beispielsweise Busch-Jaeger, ein Garant fir Top-Qualitdt im Elektrobereich.

Auch unsere Innentiren sind dbrigens mit angenehmen 2,10 m hoher als normal Ublich. Zur Basisausstattung

gehort bei uns auch die Datenverkabelung in allen Wohn- und Schlafrdumen sowie eine optisch sehr
ansprechende Marken-Sanitarausstattung mit bodengleicher Dusche und Glas-Duschkabine*. Sogar eine Video-
Gegensprechanlage ist inklusive.

MEHR ALS NORMALER STANDARD.

*ausgenommen: Wohnungen, die nach DIN barrierefrei konzipiert sind.



VIRTUELLE

WICHTIGE HINWEISE
/UR INFO VORAB

IMPRESSIONEN

Unverbindliche Innenvisualisierungen aus Sicht der
Grafiker, erstellt durch den Drittanbieter McGrundriss
(auf Basis der Ubermittelten Planunterlagen). Es
handelt sich  hier um Mdblierungsvorschldge.
Mébel/Zubehtr sind nicht im Kaufpreis enthalten.
Illustrierte, nicht maRstabsgetreue Darstellungen.
Proportionen konnen abweichen, Bodenbeldge, Licht-,
Strom- und  Kichenanschliisse,  Fensterrahmen,
Farben etc. entsprechen u.U. nicht der enthaltenen
Ausstattung. Sonstige Details etc. kdnnen ebenfalls
abweichen. Grundrissdanderungen sind vorbehalten. Es
gelten die Werk- bzw. Ausfihrungspldne, sowie die
Baubeschreibung, die allesamt beim  Notar
beurkundet werden. .




wKLASSENBESTER" IN DER ENERGIEBERECHNUNG.

Fir Neubauten von Wohngebduden missen die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) eingehalten werden. Nach GEG ist das Gesetz in der zur Bauantragsstellung gultigen

Fassung anzuwenden. Gemafls dieser Berechnung nach DIN 4108 zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung ergibt sich die

BESTMOGLICHE ENERGIEKLASSE A+

Endenergiebedart:
20,3 kWh/(m?a)
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’ Primarenergiebedarf:

36’6 kWh/(m Za) Screenshot aus dem Warmeschutznachweis nach DIN 4108 gem. GEG vom 05.12.2022




Die Technik.

¥ AuRenwdnde in wertbestandiger Ziegelbauweise (schall- und wdrmegeddmmter Ziegel)
¥ KellerauRenwdnde und Bodenplatte aus wasserundurchlassigem Stahlbeton

¥ Krlppelwalmdach in Pfettenkonstruktion aus Holz

¥ Kunststoff-Fenster mit 3-facher Sonnenschutz-Isolierverglasung, aufsen & innen weif
¥ Kellerfenster aus Kunststoff, 2-fach verglast

¥ Elektrisch betriebene AuRenrollldaden®), steuerbar (iber Bedientaster
v Luft-Wasser-Warmepumpe mit AulSeneinheit

¥ FuBbodenheizung (Niedertemperaturtechnik) mit Einzelraumthermostaten
¥ Trinkwasseraufbereitung mittels Kalkschutzanlage

* Dachfldchenfenster erhalten keine Rollldden. In den DG-Wohnungen sind - aus technischen Griinden - nur in Teilbereichen Rollldden mdglich.



Die Innenausstattung.

¥ Auswahl der Wand- und Bodenbeldge erfolgt in unseren Ausstellungsraumen in Alling

(Fliesen und Badenbeldge nach Mustervorlage bis zu 35 €/mé Bruttolistenpreis)

¥ Innenfensterbdnke aus Naturstein (aulter im gefliesten Bereich)

¥ Wohnungseingangs- und Innenttiren mit 2,10 m Elementhdhe, Farbe: weil
W Turgriffbeschlage aus Edelstanl

¥ Schalterprogramm von Busch-Jaeger (Serie: ,Balance®, reinweif gldnzend o. gleichwertig)
¥ Datenverkabelung und SAT-TV-Anschlisse in allen Wohn- und Schlafraumen

(Receiver sind nicht im Kaufpreis enthalten)

¥ (rofzigige Anzahl von Lichtauslassen und Steckdosen

¥ Video-Gegensprechanlage mit Turoffner. In den Wohnungen: Sprechstelle mit Monitor



Sanitar-Ausstattung.

¥ Hochwertige Markenfabrikate von Herstellern wie beispielsweise
Richter+Frenzel ,MyStyle 2.0° « Villeroy & Boch ,NEWO" « Kaldewei « Geberit « etc.

¥ Verchromte Armaturen, groftenteils in Unterputzausfihrung (aufer Waschtische)
¥ Bodengleiche, geflieste Dusche mit Edelstahl-Ablaufrinne

¥ Duschabtrennung aus Echtglas®

¥ Waschmaschinenanschluss im Untergeschoss

¥ /usdtzlich zur FuBbodenheizung: Handtuchwdrmer im Bad

* Ausgenommen die gemdR bayerischer Bauordnung ,barrierefrei* konzipierten Wohnungen im Erdgeschoss



AuBBenanlagen / Keller.

¥ Terrassen im Erdgeschoss
¥ Balkone im Ober- und Dachgeschoss (nach Westen oder Osten ausgerichtet)
¥ Sichtschutz-Trennwand zwischen den beiden Terrassen

Privatgarten mit ca. 80 cm hohem Zaun

Je Wohnung ein gro8ziigiger Kellerabstellraum mit Beleuchtung und Steckdose
Briefkastenanlage mit Zeitungsklappe und wettergeschitztem Einwurf

Fahrrad-Abstellplatze und Malltonnenbox im Auldenbereich



Noch ein paar Hinweise
zum Schluss.

Dieser Prospekt dient der Erstinformation und stellt keine Vertragsgrundlage dar. Alle Angaben in dieser
Broschiire wurden mit groRer Sorgfalt zusammengestellt. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen sind ebenso

wie Abweichungen aufgrund behordlicher Auflagen oder aufgrund konstruktiver Zwange maglich. Anderungen
der Planungs- und Ausfiihrungsart der vorgesehenen Baustoffe, Farbgestaltung und Einrichtungen, soweit diese
sich technisch oder wirtschaftlich als zweckmadfRig oder notwendig erweisen, bleiben vorbehalten. Dies gilt
besonders hinsichtlich Abweichungen der im Prospekt gezeigten Illustrationen, Perspektiven, Zeichnungen und
Plane. Alle Illustrationen und Perspektiven wurden aus Sicht des Illustrators erstellt. Eingezeichnete
Mablierungen/Gerdte und Bepflanzungen sind nicht Vertragsgegenstand. Es gelten ausschlieflich der notarielle
Kaufvertrag und die notariell beurkundete Baubeschreibung.
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